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A Camara Municipal de Guanambi. Estado da Bahia aprovou, e eu. Prefeito
Municipal. sinciono a seguinte Lei:

TiTULO |
_ CAPITULO | '
DOS OBJETIVOS E PRINCIPIOS GERAIS DA POLITICA TERRITORIAL.

Orgéanica Municipal.

§ 1° O Plano Diretor Participativo do Municipio de Guanambi & o instrumento
basico da politica municipal de desenvolvimento € expansao urbana, constituindo-
se no referencial de orientacdo para os agentes publicos e privados. no
planejament> e na gestao territorial do Municipio.

§2° Para os fins desta lei, entende-se como Politica Municipal de Desenvolvimento
e Expansao Urbana o conjunto de agdes que devem Ser promovidas pelo Poder
Publico, no sentido de garantir que todos os cidadios tenham acesso a terra
urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana. ao
transporte, aos servigos publicos, ao trabalko, ao lazer e a cultura

§ 3° O Plano Diretor Participativo do Municipio de Guanambi abrange a totalidade
do territorio municipat.

Art. 2° Consituem principios basicos da Politica Territorial do Municipio:

I — 0 desenvoivimento sustentavel:
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fi - a universalizacao do acesso aos bens e equipamentos publicos:
Hi--ainclusao socioecondmica de toc:;io‘j’s" 0s municipes;

IV - a preservagao do meio ambiente:natural e construido;

Vo~ 3 democratiéagéo da gestao territorial do Municipio;

VI~ o respeito aos direitos culturais ertg;{itoriais das comunidades tradicnonéis,
Vil - o cumprimento das funcées socia'i;da cidade e da propriedade:

Vi -3 dernocratizacao do planejamentg e gestao territorial.

§ 1" As fungoes sociais da cidade, "ngs termos do artigo 182 ga Constituica

Federal sao plenamente desenvolvidos quando for cumprida g
socloambiental do municipio

§ 2° A fungao socioambiental do Municipio de Guanambi é cumprida mediante o
acesso ao direito a cidade para todos, o Que compreende:

|- a eliminacao da pobreza, a redugao das desigualdades sociais e a
promocgao da justica social:

- a universalizacao dos acessos a moradia adequada, ao saneamento

ambiental, as condicées adequadas de mobilidade, a infra-estrutura

urbana, aos equipamentos comunitarios de educacgao, saude. esporte,
lazer e cultura.

§ 3% A fungiro social da propriedade e cumprida mediante o pleno desenvolvimento
da sua fungao socioambiental que, por sua vez, se cumpre quando.

i SU USO € ocupagao estiver de acordo com 0 interesse coletivo,
- for utihzada de maneira ambientalimente sustentavel:
HI - nao favorecer a especulagao imobiliaria:

V.- arender as exigéncias deste Plang Diretor;

V- atender as necessidades do$ cidadaos quanto a qualidade de vida e a

justica social.

§ 4 A democratizacao do planejamento e da gestao territorial se dara atraves da:
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nstitucionalizagao e descentralizagio de 0rgaos e técnicas de
planejamento e gestao territorial;

li organizagao da administracdo publica municipal articulada com canais,
procedimentos e instrumentos democraticos de participagao
comunitaria;

HE-— democratizagao das discussées e decisées sobre assuntos de Interesse
publico que afetam as condigdes de vida coletiva

- CAPITULO Il
&0As DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA TERRITORIAL

Art 3° A execucao da politica territorial sera orientada pelas diretrizes gerais
estabelecidas no art. 2° da Lei n° 10.257/01 (Estatuto da Cidade) com vistas a
garantir especialmente. ‘

I - o pleno cumprimento das fungoes sociais'da Cidade e da propriedade urbana;

li — a cooperacao entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no planejamento e na gestao territorial do municipio;

I - a ordenacao e o controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utihizagao inadequada dos iméveis urbanos;
D) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes:

C) o parcelamento do solo, a edificagiao ou o uso excessivo ou inadequado em
relacao a infra-estrutura urbana:

d) a instalagéo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar comg
polos geradores de trafego. sem a previsdo da infra-estrutura correspondente:

e) a retencao especulativa de imove| urbano, que resulte na sua subutilizacao ou
nao utilizacao.

f) a deterioracao das areas urbanizadas;
g) a poluicdo e a degradacao ambiental
IV --integracao e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais:

V- Justa distribuigdo dos beneficios e &nus decorrentes do processo de
urbanizacao: '
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VI - protegao, preservagao e recuperagao do meio ambiente natural e construido,
do patnimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueologico:

VIl - regularizagao fundiaria e urbanizagao de areas ocupadas por populagao de
baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacgao, uso

€ ocupacao do solo e, edificagdo, consideradas a situagao socioecondmica da
populagdo e as normas ambientais:

Art4° Sao diretrizes do desenvolvimento municipal-

P- a ordenagao de crescimento do municipio em seus aspectcs fisico,
econdmico, social, cultural e administrativo:

I - 0 pleno aproveitamento dos recursos administrativos, financeiros.
naturais e comunitarios do municipio:

Ih- o atendimento as necessidades da populagao quanto a habitacao,
trabalho, lazer, cultura, transporte, saneamento basico e saude, bem
como, no ambito da competéncia municipal, da promogao de politicas
de distribuicao de renda: ' ‘

IV - a preservagao do patriménio ambiental natural e cultural do munICipio;
V- aintegracdo da agdo governamental municipal com a dos demais

municipios da regido, bem como com os demais 6rgaos e entidades
federais e estaduais:

VI - a ordenagdo do uso e ocupagao do solo, visando a garantia da funcao
social da cidade e da propriedade;

VIl - Estabelecer politicas de desenvolvimento rural sustentavel.

Paragrafo Unico. O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentarias, a Le
Orgcamentana Anual. bem como os outros Planos Municipais e agées do governo,
deverao estar de acordo com os preceitos deste Plano Diretor Participativo,
devendo incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art 5° Para que a cidade possa cumprir com suas fungoes sociais, a Politica
Territonal deve ser planejada e executada com vistas a garantir:

- A redugao das desigualdades sociais € a promogao da justica social

- Espagos coletivos de suporte a vida na cidade, definindo areas para
atender as necessidades da ‘populagédo de equipamentos urbanos e
comunitarios de educagao, salde, esporte lazer e cultura;

SN A

- A universalizagao do acesso a moradia adequada, especialmente
visando a protegao do direito a. moradia da populagao de baixa renda:
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VI -

Acessibilidade as condigdes adequadas de mobilidade. transporte e
servigos publicos a todos 0s cidadaos por meio do desenho dos
€spagos publicos e do sistema viario basico;

A universalizacdo do acesso a agua potavel. aos servigos de
esgotamento sanitario, a coleta e disposi¢ao de residuos solidos e ao
manejo sustentavel das aguas pluviais, de forma integrada as politicas
ambientais, de recursos hidricos e de saude; bem como as areas de
protecao, preservagio e recuperagao do meio ambiente natural e

construido; do patriménio cultural, historico, artistico. paisagistico e
arqueologico;

Areas para todas as atividades econémicas, especialmente para os

pequenos empreendimentos comerciais, industriais. de servigos e de
agricultura familiar.

CAPITULO 1l

DAS DIRETRIZES, OBJETIVOS GERAIS E ESPECIFICOS DO PLANO

DIRETOR

Art. 6° O objetivo geral desta Lei é instituir a politica de desenvolvimento territorial
no municipio abrangendo os seguintes temas setoriais:

\V -

dindmica socioecondmica e a estruturagao do plano municipal de
desenvolvimento econdmico, com a implementacao de projetos
produtivos locais e do Zoneamento ecologico econdémico: :
infraestrutura urbana com a estruturacao dos planos municipais de
habitagcdo, de saneamento ambiental, bem como de circulacao,
transporte e mobilidade viaria: '

Uso € ocupagao do solo com vistas a promover o desenvolvimento
urbano, rural e a regularizagao fundiaria

meio ambiente e preservégéo do patriménio ambiental, paisagistico,
histérico cultural e turistico:

capacidade juridica, institucional e administrativa municipal:

Art. 7° Sao objetivos especificos do Plano Diretor do Municipio de Guanambi

estabelecer o perimetro urbano municipal e a zona para ex

pansao
ubana; !




I - definir diretrizes para a elaboragdo dos planos municipais de
deservolvimento econdmico, de habitacao, de saneamento ambiental e
de mobilidade;

- determinar investimentos publicos prioritarios.. na promogac do
saneamento ambiental, em melhorias nas condigbes de mobilidade, em
methorias na geracao e fornecimento de energia elétrica e na duminagao
publica, na implantacdo de equipamentos ~comunitarios e ho
fortalecimento da administragao publica municipal.

XV - estabelecer normas de uso e ocupagao do solo urbano e diretrizes para
0 desenvolvimento rural:

V- estabsalecer zonas para melhoria das condi¢coes de moradia, eliminacao
de areas de riscos e implantacao de empreendimentos habitacionais de
interesse social;

VI - proteger os patriménios ambientais, histéricos e culturais;

VIl - instituir e estruturar o sistema municipal de planejamento e gestao

territorial ambiental descentralizado:

Paragrafo Unico. O Plano Diretor Participativo do Municipio de Guanambi & parte
conjunta do processo continuo de planejamento, sendo assegurada a participagao
popular na sua implementacao e revisio.

TiTULO Il
DOS INVESTIMENTOS PRIORITARIOS E DAS DIRETRIZES SETORIAIS

CAPITULO |
DO PLANO MUNICIPAL DE SANEAMENTO AMBIENTAL

Art 8° O Poder Executivo Municipal devera elaborar, com transparéncia publica e

participacao social, e no prazo estabelecido pela Lei Federal 11.445/2007. o Plano
Municipal de Saneamento Ambiental — PMSA.

Paragrafo Unico. O principio orientador do PMSA baseia-se na efetivacao do
direito a salubridade ambiental como direito social vinculado ao direito a vida e a
saude

Art. 9° Para a elaboragao e implementacdo do PMSA integram as seguintes
diretrizes ' '
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Vv

Vi

a Inteyragao entre os Servicos de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, drenagem urbana, limpeza urbana e récuperagao de areas
degradadas (sobretudo de nascentes e matas ciliares):

a redugao de riscos potenciais para a sagde publica:

a valorizagao ambienta| e controle da qualidade dos recursos hidricos
(bacias hidrograficas e aguas Subterraneas):
O aperfeicoamento das informacées e Capacidades institucionas no
planejamento e gestao territorial»do Saneamento ambiental:

Ait 10 Os conteudos minimos e obrigatorios do PMSA sao

|-

Vi

Vi

O diagnostico do sistema de abastecimento de agua, de €sgotamento
sanitario, de drenagem urbana, de limpeza publica e das areas
degradadas. bem como o diagnostico da qualidade do ar.

0s objztivos e metas de curto, meédio e longo prazos.

0s programas e projetos de mvestifmentos prioritarios com base nesta
Lel e nos resultados dos diagnésticos:

0 planejamento estrategico com a programacao fisica. financeira e
nstitucional para a realizacao dos investimentos prioritarios:

a programacao da futura revisio e atualizacao do PMSA.

a definigao de 6rgao executor:

§ 17 O PMSA viabilizara os seguintes investimentos prioritarios no sistema de
abastecimento de agua, em todo o territorio municipal:

a) fortalecimento da captagdo de agua das barragens de Ceraima e Poco do

Mago;

b) implantacgao de estagdes de tratamento de agua;

s
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d) mplantagao e readequacao dos
eguipamentos apropriados:

e) fmp!antacéo de sistemas de darmazenamento de aguas pluviais e de tratamento

de agua. bem Como de pogos para abastecimento nas comunidades carentes e g
S0 nos projetos agroflorestais.

§ 2¢O PMSA deve viabilizar a implantacio de rede coletora de

elevatorias e estacao de tratamento de esgoto como investime
sistema de esgotamento sanitario. '

€sgoto, estacses
nto prioritaro no

§ 3° O PMSA deve viabilizar a implantacao e readequacao de guias e sarjetas.
bueiros, bucas de lobo, galerias Coletoras e Sistemas de disposicao fina| das
aguas pluviais como investimento prioritario no sistema de drenagem urbana

Art 110 PMSA deve viabilizar os Seguintes investimentos prioritari S
de limpeza urbana:

i - implantagao de usina de reciclagem e cOmpostagem de lixo e/oy aterro
sanitario; '

- irmplantacdo de Coleta seletiva articulada com acoes de educacao
ambiental que envolva toda a Populacao,

Art 12 O PMSA viabilizarg conjuntamente com 0 Estado e a Unigo investimentos
para recuperagao de areas degradadas, na ordem sequinte:

{ mpeza e desassoreamento dos cursos d'agua com r€Cuperacao de

" - Irplementacao do programa de protecao as nascentes em parceria com
05 Municipios limitrofes:

territorio:

SEGAO |
DAS DIRETRIZES SETORIAIS PARA O MEIO AMBIENTE

Art 14 Sao diretrizes setoriais para o mieio ambiente:



rnananciais e em areas de risco, oferecendo alternativas habitacionans
em locais apropriados,

- ratirada dos criadouros e matadouros de animais da zona urbana bem
COMo 0s animais soltos em vias publicas, considerando o cumprimento

ca legislaciao vigente, visando melhorar 3 qualidade de vida da
Fopulacao.

A1t 16 Sao diretrizes setoriais para os recursos hidricos CoOmpreendidos pelas
aguas superficiais e subterraneas:

[- promo¢ao do uso racional, a protecdo e a recuperacao dos recursos

hidricos. mantendo sua disponibilidade € qualidade para as atuais e
futuras geracgoes;

i respeito a capacidade de suporte dos aquiferos, especialmente nag
regides sem rede publica de abastecimento de agua;

- controle da impermeabilizacéo do solo, de modo a4 Manter a capacidade
de infiltrac3o e de recarga dos aquiferos

Paragrafo Unico. Para efetivagao das diretrizes estabelecidas neste artige, sera
adotada, prioritariamente, a implantagéo de programas de reflorestamento o de

CAPITULO Il
DA HABITAGAO

Art. 17. Com base na leitura da situacao habitaciona] do Municipio, descrita no
Anexo I, parte integrante desta Lei, ficam estabelecidas as Seguintes diretrizes
pata a promogao da Politica Habitacional Municipal

P Ircorporar nos programas € projetos decorrentes do Plano Municipal de
Habitagdo, relacionados com assentamentos que apresentam riscog
associados a deslizamentos, de encostas Ou ocorréncia de enchentes.
acoes e praticas de gestao de proximidade, Ccompreendendo, entre
outras, a autodefesa, a educacio ambiental € a prevengao de risco

I Estabelecer programas de provisa —habitacional para famihasf;‘
moradoras em areas consideradas de risco, apés a realizacao de

|
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VI -

Vit -

pPrcmocao do uso racional dos fecursos naturais

prctecdo de ecotipas fiorestais representativos da regiao, como forma
de assegurar a preservacao do patriménio natural;

pre":servagéo de mananciais e outras areas de fragilidade ambiental.
paia sustentacao da qualidade de vida;

preServag;éo € prote¢ao do patriménio cultural, historico e ambiental das
areas

a) l.agoa do Clube de Campo:

b) Pedra do Indio;

¢) Pedra do Leao:

d) Tumulo de Leocadia:

e) Tumulo de Joaquim Dias Guimaraes:
f) Lajedo Novo.

g) Riacho do Belem

h) Serra de Mutans

1) Casarao dos Barros (Mutans)

1) Cemiterio Velho (Morrinhos)

l) Casa de Dr. Edgar Teixeira

m) igreja e Cemitério de Gentio (Ceraima)
n) Casa dos Escravos dos Gongalves
0) Cemitério de Igrejinha de Guanambi
p) Casa do Pogo Cumprido

q) Complexo (Ceraima)

r) Pedra do Cogumelo

recuperagao das areas degradadas e promocao da recomposicao da

vegetacao em areas de preservacao permanente restabelecendo as
fungdes ecologicas de porcoées do territorio:

adogao de medidas de educacio e de controle ambiental. evitando-se
todas as formas de poluigao e degradagao ambiental No territorio;

ncantivo 3 arborizagao como elemento integrador e de conforto
ambiental a composicao da paisagem urbana.

Art. 15 Para sfetivagao das diretrizes estabelecidas neste artigo, serao adotadas,
priontariamerite, as seguintes acoes:

del:mitacdo das Areas de Protegao Ambiental do Municipio (Anexo 1)
para manutengcao dos recyrsos genéticos e processos ecologicos,
necessarios ao equilibrio do erritério.
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avalagao técnica especializada, quando da  ocorréncia da

, SECAO
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITAGAO

por meio do qual o Municipio, em articulagdo com o Estado e a3 Uniao,
estabelecera critérios para assegurar o direito 3 moradia para a populagao em

geral. como direito social e o Incremento da oferta de habitagoes de interesse
sociatl

SEGAQII i}
DO PLANO MUNICIPAL DE HABITACAO

Art 20 O Pocer Executivo Municipal devera elaborar, com transparéncia publica e
participagao social, o Plano Municipal de Habitagao — PMH, no prazo estipulado

——

pela Lei 11.124/2005. para promover aregularizacag fundiaria de assentamentos
clandestmo\s\e- irregulares localizados no territorio Mmunicipal.

moradia digna para a populacao do municipio, principalmente para as pessoas de
baixa renda '

Art 21 As diretrizes para a elaboragao do PMH sao:

|- a identificagao das necessidades habitacionaig em termos quantitativos
e qualitativos, a partir das demandas por novas Moradias e das atuajs
condigdes inadequadas de habitabilidade;

- a caracterizagao do perfil soo;ioeconémico do contingente populacional
que demanda investimentds habitacionais de Interesse  social
considerando a composigao | familiar, a existéncia de familias que
convivem em um mesmo d micilio, idade, género, etnia, nivel de
Instrugao, renda familiar, reénda domiciliar, OCupagao principal e
secundaria dos membros da familia:




I a avaliagao critica e consequente aperfeicoamento da legislacao e da
organizagao institucional da administracao publica municipal quanto ao

desempenho na garantia do direito a Cidade e ao acesso a moradia
digna.

v a apalise sobre a produgao habitacional realizada pelo poder publica,
pelos proprios moradores € por agentes privados que atuam ngo
mercado imobiliario local:

V- a @nalise sobre as condi¢bes de acesso a terra urbana e a moradia por
parte dos diferentes grupos sociais e étnicos que viven NO municipio.

VI~ a organizagao do cadastro imobiliario e de beneficiarios dos programas
habitacionais;

VIl - o pfograma de regularizagao fundiaria das areas publicas e das
ocupagdes em terras publicas municipais, estaduais e federais segundo

diretrizes previstas neste Plano Diretor.

Art 22 O Pl\/ll-‘,i deve conter, pelo menos. os seguintes conteudos:

i O dhagnostico das necessidades habitacionais e da oferta e condigoes
de acesso a moradia: |

i - Os principios e diretrizes que orientam a elaboragao do PMH com base
neste Plano Diretor,

M- os objetivos € metas de curto, medio e longo prazo:

IV-  os programas e projetos de investimentos prioritarios para producgao de
novas unidades e reurbanizagao, fécuperacao e reforma de unidades e
assentamentos pré-existentes:

V- a programacao fisica, financeira e institucional para a realizagcdo dos
Investimentos prioritarios:
VI-  aprogramacao da futura revisao e atualizagao do PMH:
VII - a definicao de 6rgao executor
SEGAO NI

DO FUNDO MUNI HIPAL DE HABITAGAO
Art. 23 Fice o Poder Executivo autdrizado a instituir, mediante lei, o Fundo ! \'
Municipal de Habitagdo como instrumento para a implementagio da Politica EANE B
Municipal de Habitacao e do corresponqlente Plano Municipal de Habitacao.
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IV - produto das operagdes de credito e rendas provenientes da aplicacao
de seus recursos:

V- receitas resultantes de aplicagao de multas legalmente vinculadas ao
Fundo,
VI - doagdes de pessoas fisicas oy juridicas. publicas ou priv'adas,
nacionais, estrangeiras ou'multinacionais;
Vil - outros recursos eventuais.
‘ CAPITULO 11

DO PLANO MUNICIPAL DE MOBILIDADE

Art 26 O Poder Executivo Municipal devera elaborar, com transparéncia publica e
participagao social, o Plano Municipal de Mobilidade — PMM.

Paragrafo Unico. O principio orientador do PMM baseia-se na efetivagao do direito
a acessibilidade e as boas condicées de mobilidage a0s locais ocupados pelos
moradores em toda 3 extensao territorial do municipio.

ATt 27 As diretrizes para a elaboragao do PMM sao.

i- a integracao entre diferentes formas de mobilidade. terrestre.

motorizada e nso motorizada, com a construcao de estacdes de
transbordo:

- a integragao entre os sistemas de transporte e o usgg € OCupacao do
$0 0 urbano e rural:

- a minimizagdo dos custos socioambientais nos deslocamentos de>

pessoas e bens:

V- antegracao entre as diferentes regides do municipio.

V. a prioridade para os meios de transporte coletivo:
VI acriacio de areas de estacinﬁnameg?p_ publico e particular
Art. 28 O PMM deve conter minimamernte:

|- 0 diagnostico das condigbes: atuais de acessibilidade e mobilidade no
municipio; ‘
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a garantia do direito 3 moradia

acoes conjuntas dele decorrentes, No que se refere
em geral como direito socja| € 0 incremento da oferta ge

para a Populagao
habitagoes de interesse social.

§ 2° O Fundo ficara vinculado ao Conselho da Cidade e, maig €sSpecificamente 5
Camara Térnica de Habitacao.

S 3° A aplicagso dos recursos go Fundo serz
Conselho, de carater normativo e deu’berativo, c

§ 4° OC_Funda ser admim’strado, quanto ao aspecto ﬁnance:ro, Por instituiczo
financeira dge credito

At 24 Sac objetivos do Eundo Municipal de Habitacao:

! financiar e investir em

plano_s, Programas e Projetos habitacionais de
Interesse do Municipio:

I - contribuir com recursos financeiros para:

fundiaria de asse

a) promogan da regularizaggg n'tamentos, implantados de formg
Clandestina oy irregutar ng territério do Municipio:

b) a pPromog¢ao, m

ediante ﬁnanciamento e investimento, do aumento ga oferta de
habitacées de Interesse social:

c) o financiamento para a realizagio ge obras

obras _de g_(gr_)gg_g-:-_m_,\_de Saneamento
basico. de contencao (e éncostas, de tratamento de areas degradadas
COmpatibilizando taijg acoes com g3 execucao da regularizacso urbanistica o
fundiaria.

Paragrafo Unico. Os recursos do Fundo de
deliberacoes adotadas pelo Conselho g3 Cidade

I transferénciag da Unizo e do Estado da Bahia:

€Cursos Provenientes ga ajuda e

-~

s
Sl



i - 0S principios e diretrizes, Qque orientam g3 elaboracao do PMM com base
1este Plano Diretor: '

vy DS programas e pProjetos de Investimentos prioritariosg

Voo programacgao fisica, firj_anceira € instituciona| para a realizacao dog
Investimentos prioritarios:

Vi- a3 Programacao da futura revisio e atualizacao do PMM:

Vil a definicao de 0rgao executor.

" - a i'mplantacéo de Mm;

- g Implantacao de Programa para alinhamento viario com Previsao de
Fasseios publicos com laqgura minima de 2 m (dois metros).

v ¢S melhoramentos na pavimentag:éo dos

leitos Carrocaveis ¢ nos
Fasseios publicog de pedeéstres.

V- lmplememagéo de areas de estacionamento. bem como assegurar ¢
2Cesso as Pessoas com deficiénciag

CAP
DO SISTEMA DE GERAGAOQ, pj TRIBUICAO DE ENERGIA ELETRICA E
ILUMINACAO PUBLICA

Art. 30 Os investimentos prioritério$ No sistema e geragao e distribuicao ge
energia elerica sag basicamente:

- irplantacao e readequacaqg da rede de distribuigéo de energia elétrica
d2 acordo com as demandag existentes:

- irstalagao de Huminacao nas vias publicas:




-

Art 31 Os nvestimentos prioritarios na im

sao
1.

VI -

VI -

VI -
)

i
b
!

realizacdo de convénio entre a Prefeitura Municipal de Guanambi e 3

COELBA para a definico de responsabilidades sobre a Instalacao e
manutencao da luminag¢ad publica.

i CAPITULO Vv
DA IMPLANTAGAO DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

plantacao de equipamentos comunitarios

implantagao de novas unidades municipais de saude de acordo com
retas estabelecidas no Plano Municipal de Saude:

implantagao de novas escolas publicas de ensino infantil fundamental e
médio, de acordo com os interesses das comunidades em consonancia
com o Plano Municipal de Educagao,

'implantagdo e reforma de centros_comunitarios. areas de lazer e
esporte. | \

implantagao de novos m/eﬁcad‘cls_myfr]j_qigg_@ no terreno do Municipio,

gi‘r\hp!jggg\\o do at/e_eg_dimep\tb do sistema de correios, abrangendo os
l)anigg da sede e dos distritoszom servigo de entrega domicitiar de
correspandéncia— —— T -

‘evitalizar, ampliar o cemitério pablico, levando em consideracdo o
crescimento populacional e consequente aumento de Obitos;

., :
‘mplementagao de centrg_de referéncia para idoso e pessoas com
Jeficiéncias especiais.

‘mplementacao de casa d¢ passagem.

§1° A distribui.c;éo dos equipamentos comunitarios deve respeitar as necessidades
locais e as prioridades definidas a pan"ﬁr da demanda, privilegiando as areas de
urbanizagado precaria, em especial, ds Areas de Interesse Sog_al.

§2° Consideram-se comunitarios os|equipamentos publicos de educacgao. cultura

saude, lazer e similares.

i
}

SEGAO |

COMUNITARIOS

DIRETRIZES SETORIAIS PAR%IMPLANTACAO DOS EQUIPAMENTOS

H

|

V6o




Art 32

Hi -

v

s..

ao direirizes setoriais para a implantacao de equipamentos comunitarios

promogao da distribuigéo equilibrada dos equipamentos comunitarios no
territorio: ‘ '

garantia a acessibilidade aos equipamentos comunitarios;

promocao de equipamentos comunitarios nas areas em processo de
consclidagao e regularizagao:

Instituicao de norma especifica com parametros de localizagao e
dimensionamento, em consonénc;a com as politicas setoriais
5 SEGAO Il ‘
DIRETRIZES SETORIAIS PARA A SAUDE PUBLICA

At 33 Sao diretrizes setoriais para a saude publica.

f

VI -

Vil

a reoiganizagao dos servicos de saude local e regional, adequando-os a

politica de saude vigente, aos principios e diretrizes dos instrumentes
legais. do Sistema Unico de Saude (SUS):

a elaboracgao de politicas assisten}ciais especificas para o enfrentamento
dos problemas de maior prevaléncia;

a cragao, ou aperfeicoamento, de instrumentos de controle e avaliacao
dos servigos de saude publicos e privados:

o desenvolvimento de agdes de promogao da saude, prevencao,
assis'éncia e reabilitacao dos agravos em todos os niveis de atencao
do sistema. visando a inversao do modelo assistencial:

a otirmizacao das ag¢des de wvigilancia a saude, uma vez que quando
desenvolvidas na sua plenitude, objetivam o controle, eficacia e
eficiéncia dos servigos e produtos de saude, contribuindo para a
qualidade de vida dos cidadaos ¢om a minimizagao dos riscos e eventos
inusitados ?

a adequacao do padrao arquitetdnico da rede publica e privada de
saude, visando o pleno funcipnamento das atividades e servigos
prestados, o acesso e o transito {das pessoas com deficiéncias
a implantagdo e ou implementagao de servicos de saude visando a
atencao basica, meda e alta complexidade.

]




SECAQ ill’ _
DIRETRIZES SETORIAIS PARA A ASSISTENCIA SOCIAL

Art 34 Sao diretrizes setoriais para a assisténcia social no municipio:

Hi

0 planejamento permanente da rede municipal de assisténcia social-

a reserva de areas para a lmplantac;ao de equipamentos destinados a
prestagao de servigos de assisténcia social:

a adequa(;,éo do padrao arquitetdnico da rede de equipamentos de
assistencia social, com ambientes .que permitam a convivéncia e o
desenvolvimento qualitativo dos usuarios, bem como o acesso e o
transito das pessoas com deﬂc1enC|aL

Paragrafo Unico; Para efetivagao das diretrizes elencadas neste artigo, adotar-se
ao. prioritariamente, as seguintes agoes:

a

e

implantagao de centros de atividades multiplas para cnangas, jovens e
adolesc2ntes, com complexos e ou quadras poliesportivas. bibliotecas
publicas . sala de informatica e atwndades culturais, com atengao especial, as
criangas e adoles(,entes em situagao de risco;

implantagao e implementagao de centros de convivéncia para idosos. tendo
em vista a execugao de atividades recreativa, cultural, artistica, esportiva e
atendimento psicossocial,

implantagao da sede do CRAS - Centro de Referencia da Assisténcia
Social . buscando ampliar a area de abrangéncia dos servicos oferecidos e
o espago fisico, visando atender melhor a demanda existente:

implementagado e organizagdo da rede SUAS - Sistema Unico de
Assisténcia Social.

Implantagao de programa de assisténcia a familias em situacdo de extrema
pobreza e vulnerabilidade social

Apoio as organiza¢dées nao govérnamentals de carater assistencial e
fitantropico.

CAPITULO VI

DAS DIRETRIZES SETORIAIS DO DESENVOLVIMENTO SOCIO- CULTURAL

SEGAO |
DA EDUCAGAO E DO ESPORTE

. ;'}‘



Art 35 Sao ditetrizes setoriais para a educagao e o esporte:

Hr

Y

Vi -

VII -

0 planejamento da rede municipal de educagao, considerando os

parametros de expansdo estabelecidos por este Plano e pelo Plano
Municipal de Educacao;

a alequagao do padrio aquiteténico da rede de ensino publica, com
ambientes que permitam educagéo integral e de qualidade, bem como
condigoes de acesso e transito de pessoas portadoras de deficiéncias |

o estimulo ao desenvolvimento de atividades esportivas e educacionars
complementares:

0 incentivo a ampliagao do ensino médio, superior e do ensino tecnico
profissionalizante no municipio:;

a implantacao de projetos relacionados com o combate da problematica
da droga e da violéncia nas instituicdes educacionais. em parceria com
as demais secretarias e entidades para minimizar os problemas
existentes no ambito escolar € social

fornentar e incentivar o esporte amador no ambito do Municipio. com a
criagdo de projetos que visam a implantagao de espagos para as
praticas desportivas, bem como viabilizar a participacao das entidades e

dos desportistas em compptiqées municipal, intermunicipal, estadual e
nacional;

ampliagao e implantagao de bibli‘.otecas municipais e informatizacao das
escolas.

_ SEGAOIN
DA PRESERVAGAO DO PATRIMONIO CULTURAL
i

Art. 36 Sao diretrizes setoriais para a}cultura:

t -

o estimulo e o apoio as proLiuc;ées artisticas e culturais;

0 estabelecimento de progi'amas de cooperagao técnico-financeira com
instituicoes publicas e priyadas que possam incentivar e promover a
re:alizacao de atividades artisticas e cuiturais no territorio municipal,

a celebragédo de convénios‘ com empresas do setor editorial, com vistas
a criagao de bibliotecas comunitarias em locais previamente
determinados pelas comun|
das bibliotecas publicas pr

idades e a ampliagao e renovagio do acervo
-existentes;




AY; 0 estabelecimento de programacao de eventos e atividades Culturais

nas escolas da rede publica, para informar e despertar a criatividade dos
estudantes;

V- a adocao de incentivos fiscais que estimulem as empresas privadas a
investir na produgao cultural e artistica local:
Art. 37 Pare efetivacdo das diretrizes previstas neste artigo, serio adotadas,
prioritariamente, com a criagao de espacos proprios para a realizagao, producao e
preservacao de projetos e bens culturais tais COmo museus, centros culturais.

bibliotecas e argquivos, dando-se especial atengdo aquelas atividades
desenvolvidas pelas comunidades de baixa renda;

Art 38 Sao diretrizes para a preservacgao do patriménio cultural:

! protecao do patriménio cultural do Municipio, com a participacao da
comunidade, por meio de inventarios. registros. vigilancia, tombamento
desapropriagdo, planos de preservacao e outras formas de
acautelamento e preservagao, com estimulo a educagao patrimonial

- instituicao de instrumentos economicos e incentivos fiscais destinados a

promocgao, preservagao, conservagao, recuperagao e revitalizagcao do
patriménio cultural;

- avaliagao das interferéncias nas areas de vizinhanca de imoveis, sitios e
conjuntos urbanos preservados, de maneira a evitar aquelas que
influenciem negativamente na sua ambiéncia e visibilidade:

V.- associagao do desenvolvimento de projetos turisticos. de lazer, cultura e
educagao a preservagao do patrimonio cultural;

V- consolidagao das potencialidades turisticas e do patrimoénio cultural do
Municipio como fator de ¢esenvo|vimento econdmico e social e de
geragao de trabalho, emprego e renda;

Art.39 Para efetivagao das diretrizes estabelecidas neste artigo, adotar-se-ao.
prioritanameante, as seguintes acdes:

b - elaboragdo e execugao de projeto de delimitacao de areas dos sitios
arqueologicos e adjacentes le de preservacao ambiental. tendo em vista
manter a vegetacgao nativa Igcal;

- elaboracao de estudos e fixagao de normas para a preservagao do

ratriménio cultural do mupicipio e as areas em torno dos bens .

tombados;

i - rz2vitalizagao das areas degradadas de interesse cultural:

g



CAPITULO VI

DAS DIRETRIZES SETORIAIS PARA O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art 40 Sac diretrizes setonais do desenvolvimento econdémico:

It -

AV

VI

Vil -

a delimitagao das areas econémicas e o diagnostico das vocagoes

Iocais e regionais para implementagao da politica de desenvolvimento
econémico do Municipio:

a4 promogao de agoes integradas mediante articulagao técnica, politica e
financeira entre agentes publicos e privados:

0 fomento da implantagao de centros de negocios e polos de atividades
econémicas que fortalecam a posicao do Municipio no cenaro
econémico regional e nacional:

3 promocao da diversificagido de atividades econdmicas em areas ja
instituidas como forma de_ampliar a geragao de trabalho e renda;

) apolo ao desenvolvimento de praticas de atividades produtivas
solidarias e associativas e o desenvolvimento da agricultura familiar

3 revitalizagcdo e renovacio das areas comerciais em processo de
Jecadéncia e/ou de degradagao prevendo, onde couber, a flexibilizagao
Je usos e atividades; :

a adogao do uso misto. quando possivel, abrangendo o uso residencial
€ 0s us0s nao residenciais de comércio, prestacao de servicos como

forma de melhorar a escala de aproveitamento da infra-estrutura
existente. 1

At 41 Para efetivacdo das ditetrizes previstas neste artigo. adotar-se-ao.
priontariarnente, as seguintes agoes:

|-

a criagao de programas de geragao de emprego e renda, diminuindo o
indice de desemprego e a falta de mao-de-obra especializada no
municipio; ;

a implantagao de programa de capacitacao e assisténcia técnica aos
agropecuaristas, através de cursos profissionalizantes e orientacgoes
para 0 manuseio do solo de culturas diversas. visando o melhor
aproveitamento da terragcom abrangéncia para todas as comunidades
rurais, respeitando as poljticas ambientais.

~ -



1 o incentivo a criagdo de associagdes e cooperativas. visando o
fortalecimento da economia das comunidades:

V.- aelaboragao de projetos e estudos no sentido de identificar 0 potencial

turistico do municipio e a promogao das agoes necessarias a exploragao
sustentavel deste setor.

| CAPITULO VIl
DOS INVESTIMENTOS PRIORITARIOS
NO DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL DA ADMINISTRAGCAO PUBLICA
Art. 42 Os investimentos prioritarios no desenvolvimento institucional da
administragao publica municipal sao, basicamente, a criacdo e organizacao de

orgao munic pal responsavel pelo plan?pj’amento € gestao territorial articulado com
os departamantos tributario, fundiario, ambiental e de infra-estrutura.

Art 43 O crgao municipal responsavel pelo planejamento e gestao territorial
devera ser composto por:

d) setor responsavel pela analise e licenciamento de projetos para novas
edificacoes,

b) setor responsavel pela analise; emissio de diretrizes urbanisticas e
licenciamento de novos loteamentos urbanos:

c) setor responsavel pela regularizagao fundiaria:
d) setor de fiscalizagao e controle urbano;

e) setor responsavel pela modernizagao e atualizagdo permanente do cadastro
tecnico imob lhiarto e da planta de valores genéricos dos imoveis:

f) setor respcnsavel pela arrecadagao t;ributa'ria municipal.
TITULO I
DO ORDENAM INTO TERRITORIAL

) CARITULO | )
DIRETRLIES E PARAMETROS PARA A OCUPAGAO E O USO DO SOLO

A1t 44 Sao diretrizes para a ocupagao é 0 uso do solo:




VI -

evitar a segregacdo de usos, promovendo sua diversificagao como
tcrma de garantir o acesso de todas as camadas da populacio aos bens
e equipamentos publicos:

estimular o crescimento nas areas ja urbanizadas, dotadas de Servigos.
infra-estrutura e equipamentos, como forma de otimizar o
aproveitamento da capacidade instalada e reduzir os seus custos,
p-omover a distribuicao de usos e a intensificagao do aproveitamento do
solo de forma equilibrada em relagdo a infra-estrutura. aos transportes e
a> meio ambiente, de modo a evitar a sua ociosidade ou sobrecarga e
o.imizar os investimentos coletivos;

popor e admitir novas formas de urbanizacdo, adequadas as

nacessidades emergentes decorrentes de novas tecnologias e modos
d= vida;

oimizar o aproveitamento dos investimentos urbanos realizados e gerar
noveos recursos, buscando reduzir progressivamente o déficit social
representado pela caréncia de infra-estrutura urbana, de servicos
sociais e de moradia para a populagao de mais baixa renda.

da2terminar o parcelamento, a edifica¢ao ou a utilizagdo compulsérios do
sdlo urbano nao edificado, 'subutilizado ou nao utilizado, devendo fixar
as condigdes e os prazos rjara implementacao da referida obrigacao de

acordo com o quanto previsto pela Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto
das Cidades). '

\/An 45 Os parametros para 0 uso e ocupagao do solo do Municipio serao
especificados em Lei. observados os principios e diretrizes estabelecidas neste
Plano Diretor

Art. 46 Na Lei de Uso e Ocupagao d¢ Solo de que trata o artigo anterior deverio
constar, no minimo:; ‘;

0S usos e atividades permitihos;
os indices urbanisticos de p_iarcelamento € ocupagao do solo:
os coeficientes de aproveitamento dos lotes:

os criterios gerais de confgrmidade entre o uso residencial e 0s usos
nao-residenciais compativeis entre si:

Y
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l/f Vv 0S percentuais de areas destinadas a sistemas de circulacao g
implantacao de equipamento urbano e comunij
livres de uso publico '

CAPITULO it
DO PARCELAMENTO DO S0LO URBANO

b dS normas gerais para o parcelamento do solo urbano € para a3
dprovagao de loteamentos e condominios urbanisticos:

I - 0s procedimentos Para aprovacao, licenciamento e registro dos
parcelamentos e condominios urbanisticos no solo urbano:
- as diretrizes urbanisticas ‘e ambientais a serem respeitadas pelo

parcelamento ouy implantagao de condominio urbanistico no solo urbano.

IV - &s modalidades de parcelamento do solo urbano a serem adotadas
com definigdo dos critérios; e padrées diferenciados para o atendimento
cas respectivas peculiaridades:

V- asresponsabilidades dos empreendedores e do Poder Publico:
VI- as penalidades correspy ridentes as infragoes decorrentes  da
mobservancia dos preceitog por ela estabelecidos

CAPITULO 1|
DO PERIMETRO URBAN E DO MACROZONEAMENTO

especial (anexo 1V).

Art. 50 O territério do Municipio de G}Janambi, subdivide-se macrozonas urbana
rural e especial (Anexos il e V). '

SECAQ |
DA MACRQZONA URBANA

Art. 51 A macrozona urbana. delimitada confarme o mapa do perimeiro urbano; -

(Anexo 1) civide-se em Zona urbana consolidada e Zo0na urbana de expansio




§1° A macrozona urbana, assinalada rio Anexo Ill, caracteriza-se como area
urbana consolidada pelos investimentds publicos e privados realizados em
diversas edifice ¢oes, equipamentos comunitarios, sistema viario, infra-estrutura de
saneamento basico, distribuigao de energfa elétrica e iluminacao publica

Art. 52 O objetivo da macrozona urbana € regular o crescimento da cidade. o uso
€ ocupagao dc solo para fins urbanos segundo as normas para o Zoneamento
Urbano e Zona de Expansao Urbana definidas nesta Lei.

§1° Os parametros de uso do solo na:macrozona urbana, Inclusive nos lotes

tocalizados n&s vias principais assin;bladas (Anexo V). sdo usos mistos
residencials e rao residenciais. ’

§ 2% Os paranietros de ocupacao do solo da macrozona urbana, inclusive nos
lotes localizacos nas vias principais sera de acordo com as diretrizes
estabelecidas o Codigo de Obras e Edificagdes e Lei de Parcelamento Urbano:;

SUBSEGAOQ |
ZONA URBANA CONSOLIDADA

Art 53 A Zona Urbana Consolidada € composta pelas areas urbanizadas ou em
processo de urbanizagao, servidas de infra-estrutura e equipamentos
comunitarios, com media e baixa densidade'populacional a serem definidas e
dentificadas nc mapa de densidade populacional.

Art. 54 A Zona Urbana Consolidada, delimitada: pelo perimetro urbano consolidado
definido no mapa do perimetro urbano (Anexo Ill), devera desenvolver as
potencialidades. dos nucleos urbanos, incrementando a dinamica interna e

melhorando sta integragao com areas ivizinhas, de acordo com as seguintes
diretrizes i‘

- promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publico e

a oferta de empregos:

- fomentar o desenvolvimento urbano por meio da melhoria da infra-
estrutura urbana e equipamentas publicos existentes:

SUBSEGCAO I
ZONA URBANA DE EXPANSAO

Art. 55 A Zona Urbana de Expanséo é composta por areas propensas a ocupagao

urbana e que possuem relagao direta com areas ja implantadas. sendo tambem =
integrada por zssentamentos informais que necessitam de qualificacao. conforme .-

delimitagao cortida no mapa do perimetro, urbano (Anexo I1).




Art 56 A Zona Urbana de Expansféq deve ser planejada e ordenada para o
desenvolvimento equilibrado das fungdes sociais da cid

ade e da propriedade
urbana. de acordo com as seguintes diretrizes:

- estruturar e articular a matha urbana de forma a integrar e conectar as
localidades existentes:

(t aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado para
quahficacao, OcCupagao e regularizacao do solo;

i qualificar as areas ocupadas para reversio dos danos ambientais e

resuperacao das areas degradadas:

IV - constituir areas para atender és novas demandas habitacionais:
priorizar a ocupagao dos vazios urbanos nas Areas de Interesse Social:

Vi definir normas gue permitam a regulamentagao fundiaria e a

titulanzacao das habitagdes em situagao irregular visando a garantia da
pcsse e/ou do dominio Gtil do imovel,

§1° O objetivo da zona de expansao urbana, assinalada (Anexo V). é definir as
areas para c crescimento urbano futuro da sede municipal.

§2° Fica permitida a implantacao de novos loteamentos e condominios fechados
com unidades autdbnomas, residenciais € nao residenciais, em glebas localizadas

Na zona de expansao urbana, desdle que observada a legislagao especifica
urbanistica e ambiental.

§ 3° Os parametros de uso e ocupag:éto_:do solo na zona de expansao urbana sao
0s mesmos 1a macrozona urbana definidos neste Plano Diretor

SECAO I
DA MACROZONA RURAL

Art 57 O objetivo da Macrozona Ruifal e a promogao do desenvolvimento rural
com base nas caracteristicas socioambientais da realidade local

Art. 58 O Foder Executivo devera realizar o cadastramento e a regularizacao
fundiana de todas as terras publicas e privadas existentes na macrozona rural

Art. 59 O Foder Executivo devera elaborar e implementar, com transparéncia;’,

publica e participagao social. Plano |{de Desenvolvimento Rural na Macrozonaf.
Rural de accrdo com as sequintes diretrizes:

206
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| zoneamento socioambiental da macrozona rural:
li - desenvolvimento do manejo agroflorestal sustentavel;
- certificacdo de processos de extragado da madeira:

tv - desenvolvimento da piscicultura sustentavel:

V- desenvolvimento da criagao de pequenos animais,

Vi desenvolvimento das rogas familiares:

Vit - desenvoh:/imento do ecoturismo;

VI - amculagzéd com o abastecimento alimentar do municipio;

X - melhona e manutenc¢ao das estradas vicinais e abertura de ramais para

escoamento da produgao;

X - construcao € manutengao de casas de farinha e de galpbes de
armazenamento de leite e demais produtos agricolas:

At 60 Nao e permitida a implantagao de loteamentos para fins urbanos e
condominios residenciais fechados em glebas localizadas na macrozona rural

§1° E asseyurada a implantagao de equipamentos publicos e comunitarios, bem
como de atividades de apoio as comunidades residentes na macrozona rural

§2° Na macrozona rural e proibido o parcelamento do solo que resulte em lotes
inferiores a 1 (um) hectare.

§ 3° A implantacao de empreendimentos ecoturisticos privados e do Poder Publico
na macrozona rural deve ser analisatla pelo Conselho da Cidade e devera ser
apresentadc Relatorio Prévio de Impacito de Vizinhanga (EIV) e Estudo de Impacto
Ambiental (E:IA) nos termos desta Lei.

§ 4° O Poder Executivo devera elaborar, de forma participativa, Lei Municipal para
regular a imoslantagao de empreendiméntos turisticos no municipio.

SEGAO Ili
DA MACROZONA ESPECIAL

Art 62 As zonas especiais, conforme mapa anexo, classificam-se em:

|

&

. L . vx
Art. 61 As zonas especiais compleendem areas do territorio que exigem o
tratamento ciferenciado na definigao de parametros de uso e ocupagao do solo. ¢



| zona especial de prote¢ao ambfental;
- zona especial de interesse soci‘al

i zona especial de preservagéc} do patrimonio historico, paisagistico e
cultural; !

Art 63 O objetivo das zonas especiai$ de protegao ambiental, delimitadas no
mapa anexo, € preservar e conservar os fecursos naturais existentes nos locais

§ 17 Ficam permitidos usos sustentaveis nas zonas especiais de protecao
ambiental '

§ 2¢ E proibria a instalagao de atividade,’suem edificagdes permanentes no interior
das zonas especiais de protecao ambiental.

§ 3° Fica permitida a delimitagao de novas zonas especiais de protegao ambiental
atiaves de leis municipais especificas apos discussao na Conferéncia Municipal
de Desenvolvimento Territorial, e deliberagao no Conselho da Cidade.

§ 4° Na zona especial de protegao ambiental aplica-se o Relatério prévio de
impacto ambiental e de vizinhanga € seus respectivos estudos de impacto
ambiental e de vizinhanga,

Art. 64 Os cbjetivos da zona especial de interesse social, assinalado no mapa
anexo, sao: -

l pramover a regularizagao urbdnistica e fundiaria;

Il promover melhorias nas condigoes de moradia das pessoas que vivem
emr assentamentos precarios,

" eliminar riscos a saude cpletiva e aos imoOveis decorrentes de
ocupacoes em areas inadequadas;

v premover a recuperagao ambiental de areas degradadas.

§ 1° A impleinentagao da zona especial de interesse social 1 devera obedecer as
diretrizes e parametros estabelecidos ngsta Lei

§ 2° Na zone especial de interesse socjal 1 aplicam-se os seguintes instrumentos
de politica uroana:

a) concessac de direito real de uso,

b) concessac de uso especial para fins gde moradia;

c) direito de superficie: £




d) direito de preempcao

TiITULO IV
CAPITULO !
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art 65 Para a promogao. planejamento, controle e gestao do desenvolvimento

urbano. poderdo ser adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de
politica urbana.

I Ins'rumentos de Regularizagao Fundiaria:

a) Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia. nos termos da
legislagéio especifica:

b) Cessao de Posse para Fins de Moradia, nos termos da Lei 6.766/79

c) Usucapiao Especial de Imovel Utbano:

e) Direitn de Superficie,

f) Assist2ncia Técnica Urbanistica. Juridica e Social Gratuita.
i instrumentos Juridicos e Urbanisticos:

a) Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacao Compulsoérios:

b) IPTU Progressivo no Tempo;

c¢) Desanropriagao com Pagamentd em Titulos da Divida Publica:

d) Zonas Especiais de Interesse Sacial (Anexo 1V);

e) Outorga Onerosa do Direito de Gonstruir e de Alteracao de Uso;

f) Operagdes Urbanas Consorciadas;

g) Consbrcio Imaobihario;

h) Direito de Preempgao;

i) Direitc: de Superficie;
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i) Tomtiamento de imoveis, (Anexa Vii);

l) Desanropriacao:

m) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhangca (EIV) e Relatorio Previo de
Impacto de Vizinhanga (RIVY);

n) Estudo de impacto Ambiental (EIA) e Relatorio de Impacto Ambiental
(RIMA)

SEGAO| ,
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA
&

Art 66 A regularizagao fundiaria trata de processos de intervengao publica sob os
aspectos juridicos; urbanisticos, ; territoriais, culturais, econdémicos e
socioambientais, que objetivam legalizar a permanéncia de populagdes em areas
urbanas ocupadas em desconformida?e com a lei, implicando em melhorias no
ambiente urbano do assentamento, |buscando o resgate da cidadania e da
qualidade d=2 vida da populagao benefigiaria.
|

Art. 67 As areas irregulares ocupadts por poputagao de media e alta renda
poderao sofrer processos de regularizagao juridica, mediante contrapartida em

favor da cidade. de acordo com a régulagao a ser estabelecida em legislacao
especifica

Art 68 Sac diretrizes do Programa de Regularizagao Fundiaria previsto no Plano
Municipal d2 Habitagao: !
|

- garantia do direito a moradiajpara a populagao de baixa renda,

- e'etivagao do registro civil dos moradores de imoveis a serem
regularizados;

1y a seguranga juridica da posse como forma de garantir a permanéncia
das pessoas nos locais que pcupam;

V- icentificacao, cadastro e jregistro das terras publicas municipais,
estaduais e federais localizagas nas macrozonas urbana e rural:

V - processo administrativo jupto a orgdos estaduais e federais para
transferéncia, quando possivyel, do dominio de terras publicas do Estado
e da Uniao para o Poder Executivo Municipal,

VI - validagao e registro adequado dos titulos existentes de concessao do

direito real de uso fornecijdos pelo Poder Executivo Municipal aos
ocupantes de terras publicag até a data de aprovacao desta Lei;

S0
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Vit - obediéncia a este Plano Diretor e as normas municipais de uso.
ocupagao e parcelamento do solo no caso de novas concessodes de

terras publicas federais. estaduais e municipais para agentes publicos e
o] 'ivados;

VIlt - odediéncia a este Plano Diretor e as normas municipais de uso.
otupagac e parcelamento do solo no caso de regularizacao fundiaria de

assentamentos localizados em areas de preservagao permanente e de
irteresse social, ‘

X - inclusao social e territorial‘por meio de programas pos-regularizacao
fundiaria; ‘

X - promogao de condigdes adequadas de habitabilidade:

Xl - participacdo da populagao beneficiada em todas as etapas do processo

de regularizagao fundiaria. .

Paragrafo Unico. Durante o processo de regularizagdo fundidna. o orgao
competente: devera realizar audiéncig publica para esclarecimentos e discussées

sobre quas instrumentos de regulbrizag;éo serao utilizados pela populagao
beneficiadz

Art. 69 O P'oder Executivo Municipal devera viabilizar, mediante convénio ou outro
instrumento cabivel, a gratuidade do ;Primeiro registro dos titulos de concessao de
direito real de uso, cessao de posse,.concessdo especial para fins de moradia,
direito de superficie, compra e ven%,’ entre outros, no Cartorio de Registro de
Imovels quando se tratar de populagé‘ de baixa renda.

|
i

EGCAO ii
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS
Art 70 O Foder Executivo, nos termos fixados em Lei Especifica, podera exigir do
proprietario do solo urbano nao-edificado, subutilizado ou nao-utilizado, que
promova seu adequado aproveitamento. sob pena de aplicar os mecanismos
previstos na Lei Federal n® 10.257, def 10 de julho de 2001. referentes ao:
[ - parcelamento, edificagao oy utilizagao compulsoérios;

i - imposto predial e territorial yrbano progressivo no tempo,

it - desapropriagao com pagamento mediante titulos da divida pubtica




Art 71 O parcelamento, edificagdo oy utilizagao compulsoéria podera ser aplicado
em toda a Zona Urbana Consolidada do Municipio. em imoveis nao-edificados.
subutilizadcs ou nao-utilizados.

. < . . I el B -
§ 1° E considerado imovel urbano nao-edificado o lote, a projegao ou gleba onde a
relagao entre a area edificada e a éreé do terreno seja equivalente a zero

§ 2° E considerado solo urbano subutilizado, o lote, a proje¢ao ou gleba edificada.
nas seguintes condigdes: ‘

| - que contenha edificagao cuja érefa seja inferior a 5,0% (cinco por cento) do
potencial construtivo previsto na Lej Municipal de Uso e Ocupacao do Solo,
independentemente do uso a que se destina;

¢

t

Il - imbveis com edificagoes irregula}res, paralisadas ou em ruinas situados em
qualquer area urbana. [

Il - areas ou glebas com uso diferenté do definido pela Lei de Uso e Ocupacao do
Solo; ' I

§ 3°E considerado imovel urbano nﬁo-utilizado o lote, a projecao ou gleba sem
qualquer tipo de uso ou em situagao c{e abandono

ou utilizagido compulsoério serd notificado a dar melhor aproveitamento aos seus
imoveis em prazo determinado sob pgna de:

Art. 72 O proprietario de imovel objglto da aplicacao de parcelamento. edificacao

I IPTU progressivo no tempo;

il - desapropriagao com pagamenﬁo em titulos da divida publica, conforme
disposigdes do artigo 5° a 8° da Lei Federal n® 10.257/ 2001(Estatuto da Cidade)

§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor ao
Poder Executivo o estabelecimento de Consércio Imobiliario, conforme
disposi¢oes do artigo 46 do Estatuto da Cidade.

§ 2° Os oroprietarios deverao, no jprazo maximo de 1 (um) ano a partir do
recebimento da notificagdo. protocolar pedido de aprovacdo e execugao de
parcelamento ou edificagao.

§ 3° Os prazos e condigdes para|parcelamento, construcdo e utilizagao dos
imoveis onde se aplicam os instrumentos de parcelamento, edificagdo ou
utilizagao compulsoérios deverao ser definidos por lei especifica.

Art. 73 Nc caso de descumprimento [das etapas e dos prazos estabelecidos na lei+’
especifica referida no artigo anterior, o Poder Publico aplicara aliquotas '
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progressivas de IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos

consecutivcs. até que o proprietario cimpra com a obrigacio de parcelar, editicar
ou utiizar canforme o caso.

i

§ 1° A aplicagao de aliquotas progre#sivas do IPTU, conforme o art 156, § 1° ¢
art.182, § 4° da Constituicao Fedéral, serao definidos em razao do valor
locahzacgao e uso do imbvel. :

§ 2° A gradagao: anuai das aliquotas progressivas e a aplicacao deste instituto
serao estavelecidas por ley especifica baseada no artigo 7° do Estatuto da Cidade.
Art. 74 Decorridos os 5 (cinco) anos fde cobranga do IPTU progressivo no tempo
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificagao e

utiizagao. o Municipio podera proceder a desapropriacdao do imdvel com
pagamentc em titulos da divida publica.

Paragrafo unico. As condig¢des para d : sapropriagcao do imovel com pagamento em
titulos da divida publica serdo definidds por lei especifica baseada no artigo 8% do
Estatuto da Cidade (Lei n. 10.257/200()

E
SECAO ili '
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art 75 O Poder Executivo Municipalf podera aplicar o instrumento do consércio
imobihiario, além das situagdes previsias no artigo 46 do Estatuto da Cidade para
viabilizar tzmpreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS), na Zona
Urbana, ra Zona de Expansadao Utbana e nas Zonas de Interesse Social,
assinaladas no (Anexo V). *

Art 76 Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizacido de planos de
urbanizagao ou edificagdo, por meid do qual o proprietario transfere ao Poder
Executivo Municipal o seu imovel e, |apds a realizacao das obras recebe. como
pagamento. unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas

§ 1° O proprietario que transtferir seu imoével para o Poder Executivo Municipal nos
termos Cdeste artigo recebera, ¢omo pagamento, unidades imobilharias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
corresponiente ao valor do imével anfes da execucao das obras, e devera:

|- refletir o valor da base ded calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungao das obras realizadas pelo Poder Publico no
local,

N



- nao computar expectativas! de ganhos, lucros cessantes e juros
cempensatorios :

§ 3" A transferéncia do imével devera $er feita por escritura publica, devidamente
registrada no Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 4° O Corsorcio Imobiliario podera ser realizado entre instituigbes publicas de
diferentes entes da federacao para aproveitamento de terras publicas localizadas
nas macrozonas Urbana e Rural. f

SECAO IV
DO DIREITO DE PREEMPGAO
§

Art 77 O Foder Publico Municipal podera exercer o Direito de Preempcao para
aquisicao e imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei n° 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade)

Art 78 O Direito de Preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para: '

- regularizagao fundiaria, .

- execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social

Hi - constituicdo de reserva de tetras;
}

AVAR crdenamento e direcionamér{to da expansao urbana;
V- implantagao de equipamentoL comunitarios;
VI - «iiagao de espagos publicos ;be lazer e areas verdes:
VIl - criagao de areas de protegéo:; ambiental e unidades de conservacao:;
|
VI - protecao do patrimdnio pais;égistico ou de areas de interesse historico-
cultural- |

1

§ 1° Ler municipal com base neste Pl:Jno Diretor delimitara as areas onde incidira
o Direito de Preempgao na Zona Urpana, Zona de Expansao Urbana e Zona
Especial ce Protecdo Ambiental de gcordo com as finalidades enumeradas no
artigo anterior.

§ 2° O Poder Executivo Municipal tera preferéncia para aquisi¢ao, durante 20

(vinte) anos, de imoveis colocados a venda nas zonas mencionadas no paragrafo
anterior

34
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§ 3° O Poder Executivo Municipal
localizados nas areas onde Incidira
(noventa) d:as a partir da vigéncia d
artigo '

Executivo Municipal que devera se ma

devera notificar o proprietario dos imoveis

Direito de Preempcao no prazo de 90

Lei municipal mencionada no § 1° deste

ifestar por escrito, no prazo maximo de 30

§ 4° O proprietario devera notificar SUE}WG”QQO de alienar 0 imovel para o Poder

(tnnta) dias, sobre o seu efetivo interesse

i

em compra-lo.

§ 57 A notifizagdo mencionada no paré¢rafo anterior deve ser apresentada com os

seguintes documentos:

| - quando houver,
interessado na aquisi¢ao do im

de: pagamento e prazo de vali ade;

i - endereco do proprietario do%im()vel

proposta de compra apresentada por terceiro

ovel, da qual constario preco. condigdes

para recebimento de notificacao e

outras comunicagdes da Prefgbitura;

- certidao de inteiro teor da mafri

cula do imovel, expedida pelo cartério de

registro de imoveis da circunsgricao imobiliaria competente:

IV - declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei. de que nao
Incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imovel inclusive os de
netureza real, tributaria ou exécutéria. ‘

§ 6” Transcorrido o prazo mencionad
Poder Executive Municipal, fica o pro
imovel para terceiros, nas condigées da p

no paragrafo 4°. sem manifestacao do

:rietério autorizado a realizar a venda do

roposta apresentada.

§ 7% Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de (30) trinta dias, ¢copia do instrumento publico de alienacio

do imovel.

§ 8° A venda do imovel a terceiro,

em condigbes diferentes da proposta

apresentada ao Poder Executivo Mun cipal pelo proprietario, &€ nula de pleno

diretto.

§ 9° Na situagdo descrita no paragrafbo anterior, o Poder Executivo Municipal
podera adquirir o imovel pelo valor da base de calculo do Imposto Predial

Territorial Urbano -IPTU ou pelo valor
proprietario. se este for inferior aquele.

indicado na proposta apresentada pelo

SEGAOV
DO DIREITO OE SUPERFICIE

]



Ar( ~79 O Municipio podera receber e gonceder, diretamente ou por meio de seus
0rgaos. empiesas ou autarquias, o direito de superficie, nos termos do artigo 21
da Let Federal 10.257/2001, para viabilizar a implementacao de diretrizes

constantes desta lei, inclusive mediante a utilizacdo do espaco aéreo e
subterraneo. *

§ 1° O Direito de Superficie podera ser utilizado em toda a Macrozona Urbana
assinatada no (Anexo V)

§ 2° A concessdo do Direito de Supefficie pelo Poder Executivo Municipal seia
admitida somente nos casos de regularizagdo fundiaria de areas ocupadas por
populagao d=2 baixa renda, para Empreendimentos Habitacionais de Interesse

Soctal -EHIS e para implantagao de equipamentos publicos, areas verdes e areas
de lazer !

SECAO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art 80 O Es.udo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Relatorio de Impacto
de Vizinhanca (RIV) deverao ser aprésentados para obteng¢ao das licencas ou
autorizagoes de construgdo, ampliagaoiou funcionamento de empreendimentos de
impacto, publicos e privados, localizaos nas macrozonas urbana e rural, sem
prejuizo de outros dispositivos de ricenciamento requeridos pela legislagao

ambiental
k

Paragrafo Uiico. Os empreendimenton de impacto sdo construgdes publicas ou

privadas. residenciais ou nao residehciais. que podem causar alteiacées no

ambiente natural ou construido, local ou regional.

Art 81 Sao considerados empreendimentos de impacto.

b empreendimentos que alteram os espagos urbanos e as formas de uso
e ocupacao do territorio localle regional;

1 empreendimentos que prejudicam as condigcbes de moradia da
populacao local e regional;

- empreendimentos que proyocam a deterioragdo da qualidade de
recursos naturais; ?

IV - empreendimentos que apresentam riscos para fauna, flora, recursos
hidricos e 0 controle de drenagem;

V- erpreendimentos que alterem o patrimonio historico-cultural,

peisagistico e arqueologico;

6
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Vi -

seguintes equipamentos urbanos. inde

empreendimentos que causem modificagées estruturais na infra-
estrutura de saneamento ambiental e no sistema viario existentes

Art 82 Sao considerados empreendirrtntos de impacto a implementac;éo dos
p\

do terreno

I

(AVAS

Vi -

Vi -

VIt -

Xl -

XH -

XH -

X1V -

XV -

XVI -

ndente da area construida ou metragem

atetros sanitarios e usinas de reciclagem e compostagem de residuos
sohdos; ‘

estacoes de tratamento de agya e esgoto:
ginasios esportivos: ‘

cemitérios e necrotérios:

matadouros e abatedouros de aves e animais:
presidios, quartéis e corpo de bombenros;
terriinais rodoviarios e aeroposi*tuarios;
meicados, supermercados e ajésemelhados;
clubes,

postos de servigo e venda de sombustivel: 7
derositos de gas liquefeito de petréleo (GLPy;

casas de diversdes, tais como, bares. clubes noturnos, moteis, casas de
darca e similares com musica;

usinas termoeletricas;

serrarias, serralherias, ceramicas, oficinas de funilaria e pinturas de
veiculos e marmorarias;

teriplos, 1grejas e assemelhados:

hospitais e postos de saude:

XVIl - estagdes de radio-base de telefonia celular;

XVIII - instalagdes das forgas armadas.




Art. 83 O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Relatorio de Impacto
de Vizinhanga (RIV) deverao contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de:vida da populagao residente ou usuaria

local. do entorno e da regiao, devendo incluir, no que couber, a analise e solugoes
para

|- impactos sobre as formas dé uso e ocupacao do territério local do
entcrno e da regiao; ‘

- imgactos sobre a estrutura e \Aalorizagéo fundiaria;

- impactos sobre as condig()esg de moradia e distribuicao territorial da
populagao local, do entorno e da regiao;

IV - impiactos sobre areas de interesse historico, cultural, paisagistico e
ambiuental;
V- impactos sobre as demandas por infra-estrutura de saneamento

ambiental ‘e sistema viario lexistentes; bem como de geracao e
distiibuicao de energia elétricaj

VI-  impactos sobre as demandas por equipamentos comunitarios
existentes. como os de saude ¢ educacgao;

Vil - geragao de poluicao sonora, atmosférica e hidrica:
VIII - geragao de vibragao e ruidos:

IX - periculosidade; !

. - Lo . .
X - geragao de residuos solidos e tesiduos de servigos de saude;
XI-  geragao de riscos socioambientais:
X1l - impactos sobre as atividades econémicas e estruturas produtivas.

Art. 84 O Poder Executivo Municipal devera solicitar do empreendedor publico ou
privado, comc condigdo para licenciamebto do empreendimento, a assinatura de
Termo de Corapromisso com definigao de responsabilidades para implementagao
das medidas Je minimizagdo dos impactos e problemas identificados no Estudo
Previo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ¢ no Relatorio de Impacto de Vizinhanca
(RIV)

Art. 85 Serao fornecidas copias do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (ElV)

e do Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV) quando solicitadas pelos

moradores da area afetada ou suas assogiagoes.




Art 86 O orgao da Prefeitura responsavel pelo exame do Estudo Previo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) e do Relatbrio de Impacto de Vizinhanca (RIV)

) SEGAO VI
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 87 O Poder Executivo fica autorizado a outorgar titulo de Concessao de Uso

Especial para Fins de Moradia em relacao a referida area ou edificacao aqueles

que cumpram 0s seguintes requisitos, nos termos da Medida Proviséria
2220/2001

b- residir, até 30 de junho de 20@1, em area urbana de ate 250 (duzentos e
cinquenta) m?, de propripdade publica, por 5 (cinco) anos.
Inirterruptamente e sem 0Oposicao;

- nao ser proprietario ou concessionario de outro imovel urbano ou rural

§ 1° E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de Concessao
de Uso Especial para Fins de Moradia individual ou coletivamente.

§ 2° O Direito de Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia pode ser

exercido em local diferente daquele que gerou esse direito quando o imovel
ocupado:

I - localizado em area cujos riscos nao possam ser eliminados através de
Inte:rvengdes; !

- est ver em area de uso comur,h do povo:
- localizado em area destinada b projeto de urbanizacao;

V.- for de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacgao
amoientat e da protecao dos ecossistemas naturais:

V - for reservado a construgao derepresas e obras congéneres;

VI-  estver situado em via de comynicagao.
§ 3° Nas hip¢teses previstas no paragrafo anterior, a Concessio de Uso Especial
para Fins de Moradia devera ser exer¢ida em local proximo ao imovel que deu

origem ao direito.

§ 4° Extinta & Concessao de Uso Espegial para Fins de Moradia, o Poder Publico
recuperara o dominio pleno do terreno.
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§ 5° £ dever do Poder Publico promovfj as obras de urbanizacao nas areas onde
for concedido o titulo de Concessao deI so Especial para Fins de Moradia

§ 6° Ao dar a autorizagdo de uso p}evista no artigo 9° da Medida Provisona
2.220/2001, o Poder Publico deveLré respeitar, quando de interesse da
comunidade, as atividades econdmicas locais promovidas pelo proprio morador.
vinculadas a moradia, como cultivo gricola, pequenas atividades comerciais,
industria domeéstica, artesanato, oficinas de Servigos, entre outros.

_ SEGAovm
DA USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art 88 Aqueliz que possuir como sua area ou edificacao urbana privada de ate 250
(duzentos e cinquenta) m?, por 5 (cincg) anos, ininterruptamente e sem 0OposIcaon,
utihzando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-he-a o dominio, desde
gue nao seja proprietario de outro imovel urbano ou rural.

;
§ 17 As areas urbanas com mais dé 250 m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados), ocupadas por populagdo :de baixa renda para sua moradia,. por 5
(cinco) anos, ininterruptamente e sem foposic;éo, onde nao for possivel identificar
0s terrenos ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas
coletivamente:. desde que os possuidor‘,es nao sejam proprietarios de outro imovel
urbano ou rural. ‘
§ 2° O Poder Executivo Municipal pod' ra promover plano de urbanizagao com a
participagao dos moradores de areas ;Fsucapidas para a melhoria das condigoes
habitacionais e de saneamento ambiental nas areas habitadas por populagao de
baixa renda, usucapidas co|etivamenteé’por seus possuidores para fim de moradia
nos termos previstos pelo Estatuto da Cidade.

SECAO IX
DA CONCESSAO DE DIREITO RgAL DE USO DE TERRAS PUBLICAS

Art. 89 O Poder Publico podera outorgfar a Concessao de Direito Real de Uso de
terrenos publicos, remunerada ou gratujta, por tempo certo e indeterminado, como
direito real resoluvel, para fins especificos de urbahizagao, edificagio, cultivo de
terra ou outra utilizagao de interesse sotial de acordo com o Decreto-Lei n° 271/67
e o presente Plano Diretor.

§ 1° O Poder Executivo Municipal podefa outorgar a Concessao de Direito Real de
Uso de terras publicas, com prévia autofizacao legislativa.

§ 2° A Concessao de Direito Real de Ugo podera sera outorgada mediante simples..* '},
termo administrativo.
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Art. 90 Os critérios para concessao gra{mita de terras publicas sao:

| -

i -

utilizagao da terra para fins dle moradia de interesse social:
utilizagao da terra para fins d“e; subsisténcia;

construgdo de obras ou ingtalacao de servigos publicos de interesse
sccial e equipamentos comuhitarios.

Art. 81 Serao concedidas, de forma ¢nerosa, terras publicas para a exploracao
econdmica com fins lucrativos nos segtintes casos:

ecificagées comerciais,
exploragao de culturas permanentes;
exploragao de atividades peguarias,

exploracao de atividades extir;l_gltiva vegetal e mineral na macrozona rural
-
SEGAO X
DA ZONA ESPECIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 92 A Zcna Especial de Interessel Social pode ser classificada nas seguintes
catlegorias:

Zcnas Especiais de lnteres%e Social 1 - areas publicas ou particulares
ocupadas por assentamentds de populacao de baixa renda, devendo o
Poder Publico promover a drbanizagao e a regularizagao fundiaria com
implantagé@o de equipamentgs e servigos publicos locais;

Zonas Especiais de Interes'se Social 2 —- areas com predominancia de
imoveis nao edificados, adbquadas a urbanizagao e destinadas para
Empreendimentos Habltacronals de Interesse Social - EHIS, de
promogao publica ou cdnveniada com poder publico, incluindo
equipamentos sociais e culqurals espagos publicos, servico e comercio

de carater local; ;
{

Art. 93. Considera-se Empreendimentp de Habitagao de Interesse Social (EHIS) a
edificagao ou o conjunto de edificagdes destinado a familias com renda familiar
bruta igual ou inferior a 1 (um) salario minimo com os seguintes parametros:

| Na Zona ULrbana - area construiga util minima de 60 (sessenta) m? e lote:
minimo de 150 (cento e cinquenta) mg;

AN
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il Na Zona de Expansao Urbana - area construida util minima de 60 (sessenta)
m? e lote minimo de lote de 200 (duzentos) m2.

§1° Sao modalidades de Empreendirﬁ"éntos de Habitagao de Interesse Social:
- loteamento de interesse so%éi:al;

- conjunto habitacional; i_,
§ 2° Os rardmetros de ocupaga ‘dos Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social — EHIS serdo detalh hdos em Lei especifica

§ 3° Deveran ser feitos estudos sobr¢ os tipos de habitagdo da populagao de baixa
renda para que a lei especifica mencionada no paragrafo anterior garanta
condigoes adequadas de habltabn‘hdade e respeite as técnicas construtivas,
tradicdes, us0s e costumes locais.

Art. 94. A delimitagao de novas lc‘mas Especiais de Interesse Social devera
obedecer a classificagao prevista ne te Plano Diretor e sera feita por Lei municipal
especifica ce iniciativa do Poder Exﬁcutlvo

§ 1° A dehmita(,éo de novas Zonbs Especiais de Interesse Social 1 so sera
admitida nas areas ocupadas por po[pulag:ao de baixa renda.

§ 2° A de |m|tagao de novas Zon| s Especiais de Interesse Social 2 s0 sera
admitida ern imoéveis nao edificados$ ou nao utilizados localizados na macrozona
urbana, e areas com acesso a e ulpamentos comunitarios e infra estrutura de
saneament) basico. : :

:
Art 95 O Plano de Urbamzag:ao e Recuperacao Ambiental para cada Zona

Fspecial de Interesse Social 1 ser estabelecido por Decreto do Poder Executivo
Municipa! € devera prever: !

- diretrizes, indices e pprametros urbanisticos especificos para o
parcelamento, uso e ocugagao do solo;

- analises fisico- amblenta‘ urbanistica, fundiaria e socioecondmica dos
assentamentos:; i

Nl - os projetos e intervengdes urbanisticas necessarias a recuperagao fisica
» ambiental da area inclyindo, de acordo com as caracteristicas locals,
sistema de abastecimento de agua e coleta de esgotos, drenagem de
aguas pluviais, coleta rggular de residuos solidos, iluminagao publica,
adequagdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres,

eliminagao de situagoes|de risco, estabilizagao de taludes, tratamento E
adequado das areas \erdes publicas, instalagao de equipamentos -

sociais e os usos complgmentares ao habitacional;
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IV - definigdo dos instrumen
util zados:

\ - condi¢bes para o remembr3

VI . fortes de recursos para a in

Vil . atividades de geragao de e

Vil - plano de agdo social,

IX - propostas de realocagao df

risco para areas proximas

basico.

Art 96 Deverao ser constituidos em

1 Nucleos Gestores compostos p

L
tos§ para a regularizagado fundiaria a serem

mento e desmembramento de lotes;
hplementacao das intervengoes,

mprego e renda,;

5 familias que ocupam imovel em situagao de
e dotadas de infraestrutura de saneamento

todas as Zonas Especiais de Interesse Social
representantes dos moradores e do Poder

0
Executivo Municipal que deverao pjrticipar de todas as etapas de elaboragao do
Pilano de Urbanizagao e Recuperagao Ambiental.

Art 97 Os proprietarios de lote
moradores de Zonas Especiais de |

Executivo Municipal, propostas pa

Ambiental.

Art 98 Para o desenvolvimento e

Recuperagao Ambiental das Zona
Executivo Municipal devera dispon

populagao moradora.

DO SISTEMA DESCENTRAL
DEMOCR

Art. 99 O objetivo do sistema desc
territorial € desenvolver processog
implementagao e avaliagao de po
investimertos prioritarios e regule
Plano Diretor.

§ 1° A participagao da populaca
processo de planejamento e gest
municipal

] op glebas e as entidades representativas dos

teresse Social 1 poderao apresentar ao Poder
a o Plano de Urbanizagdao e Recuperagao

mplementagao dos Planos de Urbanizagao e
s Especiais de Interesse Social 1, o Poder
ibilizar assessoria técnica, juridica e social a

TiTULO V
1ZADO DE PLANEJAMENTO E GESTAO
ATICA TERRITORIAL

Lntralizado de planejamento e gestao ambiental
s continuados e participativos de formulacao,

iticas publicas que viabilizem a realizagao dos
0 uso e ocupagao do solo nos termos deste

b deve ser assegurada em todas as fases do
50 ambiental territorial e do orgamento publico
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§ 2° E assegurado aos cidadaos dojMunicipio de Guanambi o direito de receber
informacdes, esclarecimentos e dogumentos dos orgaos publicos e apresentar

alegacgbes escritas.

§ 3° O Pocer Executivo Municipal Incluira a realizacdo de debates, audiencias,

assembleias de politica territorial

¢ consultas publicas sobre as propostas do

Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentarias e do Orgamento Anual como
condicao obrigatoria para sua aprovagao.

|
Art 100 Alem deste Plano Diretor, o sistema descentralizado de planejamento e
gestao ambiental territorial sera com'posto por.

| Crgaos técnicos da admir‘]iistragéo municipal,

. Conselho da Cidade:

|
|
i
i

Il - Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial;

IV - Conferéncia Municipal,

V- Sistema de informagoes Ambientais Municipais,

Vvl - |eide Uso e Ocupagao d]o Solo Municipal,

VIl - l.ei Municipat de Parcelar*nento do Solo Urbano;

VIl - Audiéncias Publicas:

IX - >lebiscito e Referendo Pppular,

X - Consulta Publica,

X! - Iniciativa popular de prottos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento territorigl:

X1} - Acordos de convivéncia,

X!l - Programa de capacitagdo sobre planejamento territorial e gestao
ambiental.

CAPITULO |

ORGAOS TECNICOS

DA ADMINISTRAGAO MUNICIPAL

Art 101 Fica acrescida a Secretgria Municipal de Planejamento as competéncia

para desenvolver:
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) A politica habitacional municipal]

- A politica de saneamento amb

igntal municipal.

i - A politica de mobilidade municipal;

iV A politica de regularizagao fundiaria municipat,
V- A politica ambiental municipal, 1
\2 A ragulagao do uso e ocupagag do solo urbano e rural,
vii - A funcgao ‘He secretaria executiira do Conselho da Cidade,
| |
! CAPITULO Il

CONSELHO DA CIDADE

Art 102 Fica institzuido o Conselho d s Cidades como instancia e mecanismo

central do Sistema Municipal de Planej

paragrafo Unico. O Poder Executivo MU

mento e Gestao Ambiental Territonal

nicipal deve fornecer informagoes, divulgar

documentos oficials e garantir suporte tbcnico para funcionamento do Conseltho da

Cidade f

Art 103 O Poder Executivo Municipal Encaminhara, anualmente, a0 Conselho da
Cidade relatorio de avaliagado da pglitica de desenvolvimento territonal e as
atividades previstas para o ano seguinte. .

Paragiafo Unico. ;Apés a analise efel

uada pelo Conselho da Cidade. o Poder

Executivo Municipal dara publicidade |ao relatorio de avaliagao referido no caput
deste artigo e o er| iara a Camara Municipal

) SECAO |
TRIBUIGOES DO CONSELHO DA CIDADE

Al 104 As atribuigoes do Conselho da Cidade sao:

|- monitorar, fiscalizar e avaliar

I ronitorar, fiscalizar e avaliar a implementagado dos instrumentos de

a implementagao deste Plano Diretor;

politica urbana previstos ndste Plano Diretor;

Wi - participar da elaboragao e implementagao do Plano Municipal de

Saneamento ambiental;
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\/

VI -

VIl -

VHL -

Xi

Xt -

X -

XV -

XV -

1

participar da elaboragao e mfplementagao do Plano Municipal de
Habitagao,

i
participar da elaboragao e lmp|ementaq:ao do Plano Municipal de

Mobiiidade, ‘
‘ .

deliberar sobre a utilizagao dbs recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Territorial., ;

'
1

deliberar sobre a utilizagao dts recursos do Fundo Municipal de
Habitagao de Interesse Social nos termos da Lei Federal 11 124/2005:

receber, de setores da societlade, matérias de interesse coletivo

relacionadas com o planejamentp e gestao territorial e encaminhar para
dleUSSOGS

zelar pela integracao das politlcaj?s setonials;

opiner sobre as omissoes e contradicdes da legislacao que incidem no
planejamento e gestao territorial|do municipio;

convocar, organizar e coordenar| as Conferéncias Municipais;,

convocar audiéncias publicas quando achar necessario discutir temas
refacionados com o planejament{o e gestao territorial,
|

propor acordos de convivéncia,

tratar de assuntos federativos pertinentes a politica territorial e propor
acorcos nos casos de conflitos de interesse federativo;

elabourar e aprovar 0 seu regimento interno.

_ SEGAOII
COMPOSIGAO DO C tNSELHO DA CIDADE

Art 105 O Conselho da Cidade sera ¢ ‘mposto por 14 Membros Titulares e 14
suplentes. senio 40% (quarenta por ¢ nto) de representantes de governos e
6rgaos publicos e 60% representantes dog diversos segmentos da sociedade civil

§ 1 Para cada membro titular do Consejho da Cidade sera indicado um membro
suplente, apto a substitui-lo em caso de necessidade.

§ 2° Os conselheiros suplentes serao escolhidos no mesmo processo que os <

conselheiros titulares.
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§ 3" Os membros do Conselho da Cid
setores nas Conferéncias Municipais.

ade serdo indicados pelos respectivos

§ 4" O mandalo dos membros do Conselhg da Cidade sera de 2 (dots) anos

SECA
FUNCIONAMENTO DO C

{
{

D 1l
DNSELHO DA CIDADE

Art 106 O Conselho da Cidade sera presidido por um de seus membros escolhido

entie seus pares

Art 107 O Conselho da Cidade sera
competéncia para tratar de assuntos

tundiaria. saneamento ambiental, desenv
ambiente e outros

formado por Camaras Teécnicas com
elativos a habitagcao e regularizagao
lvimento econémico, mobilidade. meio

§ 1" As Camaras Tecnicas tém por objetivp reunir os conselheiros para realizarem

estudos, discLssoes e deliberagdes acerc
Conselho

§ 2° As Carmaras Técnicas reunirao o
nteresse e conhecimento de acordo cf

Interno do Conselho.

§ 3° O ato de nomeacgao dos membros do
meio de Decreto Municipal.

) SEGA
DA CAMARA DE ASSU

Art 108 A Camara Federativa, no ambito

reuniao de diferentes 0rgaos e instadncig

estadual e federal com o fim de delibera
para o desenvolvimento do municipio.

§ 1° As atribuigdes da Camara de Assuntg

b- viabilizar a regularizagao

assentamentos em terras public

fu

dos setores tematicos abordados pelo

¢

s conselheiros por area de atuacao
bm  critérios aprovados no Regimento

Conselho da Cidade devera ser feito por

O v
NTOS FEDERATIVOS

jo Conselho da Cidade, devera prever a
s governamentais em nivel municipal.
sobre aspectos de relevante interesse

s Federativos sao:

ndiaria das
RS

terras publicas e de

AT




y analisai e avaliar projetos e programas de iniciativa de 6rgaos da Uniao
e do Estado que afetam o territorio local;

i realizar mediacdo e promover acordos com os orgaos competentes da
Unido ¢ do Estado sobre projetos e programas de desenvolvimento
territorial que resultem em conflitos de interesse federativo:

AV analisa: e avaliar empreendimentos de impacto territonal e
socioaribiental no Municipio:

V- estabelzcer metas e agbes, programas e projetos de forma integrada
com c¢s orgaos competentes da Unido e do Estado para a

implementagcac da politica de desenvolvimento territorial e do Plano
Diretor

§ 2° Os orgaos competentes da Uniao e do Estado sdo membros convidados da
Camara de Assuntos Federativos. I

o
CAPITULQ I}
FUNDC MUNICIPAL DE DESENVQLVIMENTO TERRITORIAL

Art 109 O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial com o objetivo de
centializar e gerenciar recursos para a implementacao do planejamento e gestao
territorial no municipio através deste Plang Diretor. sera criado através de le
especifica
l
CAPITULQ IV
DA CONFERENCIA MUNICIPAL

Art 110 As Cor feréncias Municipais ocorrgrao ordinariamente a cada 2 (dois)
anos. e extraordinariamente quando convocagas pelo Consetho da Cidade ou pelo
chefe do Poder E xecutivo Municipal nos seguintes casos:

|- necessidade de alteracao do Plang Diretor em virtude de comprovacao
técnice de efeitos nocivos aos prindipios e valores previstos nesta lei,

i - alteracao no projeto de lei aprovad¢ pelo Conselho da Cidade

§ 1" As Confeiéncias Municipais serao gbertas a participagao de todos os
cidadaos

§ 2 Os objetivos das Conferéncias Municipais sao:
b avaliar a implementagao deste Plano Diretor,

- sugeri propostas de alteragao doJ‘F’|ano Diretor, a serem consideradas
no mo nento de sua modificagao oy revisao,
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It - formular propostas para o Plano Municipal de Saneamento Ambiental:

IV - formular propostas para o Plano Municipal de Habitacao:

V- formular propostas para o Plano Municipal de Mobilidade

Vi formular propostas para o Plano Municipal de Desenvolvimento
Econbémico.

Vit - formular propostas para os programas federais e estaduais

telacionados com o planejamento ke gestao territorial;

VIl analisar os relatorios anuais sobrg o planejamento e gestao territorial no
municipio, elaborados pelo Poder Executivo Municipal, apresentando
criticas e sugestoes:

IX . sugern. ao Poder Executivo Municipal, adequagdes em planos.
programas, projetos, agdes, intervengdes e investimentos voltados para
o planejamento e gestao territorial

X - aprovar os membros do Conselho/da Cidade:

XI- dinmir divergéncia entre as deliberagées do Conselho da Cidade e
entendimento do Poder Executivo:

CAPITULD V.
DO SISTEMA DE INFORMAGOES MUNICIPAIS

At 111 O objetvo do Sistema de Informagdes Municipais & fornecer dados
tecnicos e informagdes para implementagad, monitoramento, avaliagao e revisao
do Plano Diretor e de outras politicas publi¢as subsidiando processos de tomada
de decisoes

§ 1" O Sistema de Informagdes Municipais devera obedecer as seguintes
diretrizes

I - simplificagao. economicidade, eficacia, clareza, precisiao e seguranga das
bases de dados e cadastros; .

Il - democratizagao, publicizagao e digponibilizacao das informacées, em
especial as relativas ao procepso de implementacido, controle e
avalia¢ao do Plano Diretor.

/-

§ 2" As bases de dados que devem compor|o Sistema de Informagdes Municipais
SAo0

SERES
¢

RN FRT Y

-
RS
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\VATER

X .

X1

Xil

X -

XIV -

XV -

XVI -

cadastro georreferenciado das imoveis urbanos e rurais do municipio
cadastro georreferenciado das estradas e logradouros urbanos e rurais,
planta georreferenciada de Valores genéricos dos imoveis urbanos e

rurais:

cadastro georreferenciado de sedes de empresas Instaladas no
MUNICIPIO;

cadastro georreferenciado dalmacro e micro hidrografia do municipio
calastro georreferenciado das terras publicas municipais,

Cajastro georreferenciado dolsistema de abastecimento de agua, coleta
de esgoto. drenagem e de gpstao dos residuos sélidos e residuos de
se vi¢os de saude

cadastro georreferenciado do sistema de geracao e distribuicao de
enzrgia elétrica e de iluminac3o publica:

censos demograficos do Institu”to Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE por setores censitarios: .

dalos de receitas e despesas municipais.

dalos desagregados de criangas, adolescentes, jovens e adultos nao
alfabetizados:

cadastro da oferta de vagas de educagao infantil, fundamental, medio
profissionalizante e superior PAr equipamento de ensino:

cadastro de equipamentos, da oferta de Servicos de salide e da
populagao atendida:

dados de morbidade e causas|de mortalidade por local de ocorréncia e
de residéncia da vitima:

inventario do patriménio histor] co-cultural materiai e imaterial existente
no municipio;

cadastro das linhas de transpprte publico com respectivos pontos de
embarque e desembarque.

§ 3° O Sistema de Informacées Municigais devera conter e manter atuahzadas
outras bases de dados e informacgdes sdciais, culturais, econémicos, financeiros.
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patnmomais, administrativos, fisico-territq

mi riais, ambientais, imobiliarios relevantes
para os seus objetivos

CAPITYLO VI
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art 112 O Poder Executivo Municipal realizara audiéncias publicas referentes a
cmpreendimen:os, publicos ou privados, de impacto urbanistico ou ambiental com
efeitos potenc-almente negativos na vizinhanca para os quais sao exigidos
Estudos Prévios de impacto de Ambiental (EIA) e de Vizinhanga (EIV) e seus
respectivos Re atorios de Impacto Ambienital (RIMA) e de Vizinhanga (RIV)

§ 1" Todos os docurnentos relativos ao tema da audiéncia publica deverao ser
colocados a dsposicdo de qualquer interessado. inclusive por meio eletranico,

com antecedéncia minima de 15 dias da realizacdo da respectiva audiéncia
opublica

§ 2° As intervengdes realizadas em aydiéncia publica serao registradas por

escnto, para qualquer necessidade do processo e para acesso e divulgacao
piblicos

§ 3 O Poder Executivo Municipal regulamentara os procedimeritos para
realizacdo das audiéncias publicas.

CAPITULO VI
PLEBISCITO E REFERENDO POPULAR

Art. 113 O Plebiscito e Referendo Populadr serdo convocados e realizados com
base na legislacao federal. estadual e mun cipal.

CAPITULO VI
CONSULTA PUBLICA

Art 114 A Consulta Publica sera convocada e realizada com base na Lei Organica
do Municipio de Guanambr:

CAPITULO IX
INICIATIVA POPULAR DE PROJETOS DE LEI, DE PLANOS,
PROGRAMAS E PROJETOS DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 115 A iniciativa popular de projetos de lei, planos, programas e projetos de )
. . i . . . v N 3

desenvolvimerto territorial podera ser tomada por, no minimo, 5% (cinco por® 7

cento) dos eleitores do Municipio.




§ 1% Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento territorial devera ser Apreciada pelo Poder Executivo Municipal
em pareceres tecnico e juridico circunstanciado sobre 0 seu conteudo e alcance.
no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua apresentacao. '

§ ¢° Deve ser dada publicidade a qualquer proposta de iniciativa popular de
planos, prog-amas e projetos de desenvolvimento territonal.

CAPITULO X
DOS ACORDOS DE CONVIVENCIA

Art116  Os conflitos de interesses| expressos por diferentes grupos em
determinade area poderao ser resolvidps por meio de Acordo de Convivéncia.
mediado peio Conselho da Cidade e ho mologado pelo Executivo.

Paragrafo Lnico. Os conflitos de interesses, expressos nos diferentes grupos em
determinada area, que envolvam conflitos territoriais com o Plano Diretor serao
mediados p2lo Conselho da Cidade, pof meio de uma Negociacao de Convivéncia
que poders gerar proposta de alteratio da legislagdo a ser encaminhada a

Camara Municipal pelo Poder Executivo Municipal.

PROGRAMA D
SOBRE PLANEJAMENT

]

i
CAPi(EULO X1

CAPACITAGAO
E GESTAO TERRITORIAL

Art 117 Cs 0Orgaos técnicos da adnjini,stracéo municipal deverdo elaborar e

de capacitagido sobre planejamento e

gestao ambiental territorial com base neste Piano Diretor voltado para os membros

implementsr um programa permanen:E

do Conselho da Cidade, aos integra
interessados em geral.

_ TiTy
DAS DISPOSICOES F

Art 118 O Poder Executivo encaminhari

es de suas Camaras Tematicas, e aos

JLO VI '
INAIS E TRANSITORIAS

8 8 Camara Municipal:

|- o projeto de revisdo e emenda a Lei Organica Municipal no prazo de ate

2 (dotis) anos;

I -

t1.124/2005;

0 piano Municipal de Saneam
et Federal 11.445/2007; ~

0 plano Municipal de Habitagao no prazo estabelecido na Lei Federal

pnto Ambiental no prazo estabelecido pela

¥

0

i ad

]

ny ]
t
.

!
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V.- o plano Municipal de Mobilidade no prazo de 2 (dois) anos contados a
partir da aprovacao destg Leii v

V- alteracao e edicao das Leis Municipais que instituem o Uso e Ocupacao
dq Solo; de Parcelamento do Solo Urbano e o Cadigo Ambiental no
prazo de 2 anos contados a partir da aprovagao deste Plano Diretor

Vi- 3 Lei Municipal sobre a aplicagao do Direito de Preempcao, de acordo
com este Plano Diretor ng prazo de 3 anos a contar de sua publicagao.

Vit - arevisdo da Lei Municipd! do Codigo de Policia Administrativa em ate 2
(dois) anos;

VIl - a revisao e regulamentacio do Codigo Tributario do Municipio em ate 2 -
(dois) anos;

X - arevisao do presente Plaho Diretor Participativo no prazo maximo de 10

(dez) anos a contar da sua publicacao;
AIt.119 Fazem parte integrante desta Lei. os seguintes anexos:
P - Plano de Agao;

»

I - Relatérios de Leitura da ‘Realidade Municipal (Técnica. Comunitaria e

Compartilhada) e as atas|das Reunies Realizadas com as respectivas
fotos;

I - Relatorio de Selegao e Pactuacao das Propostas com as atas das
reunides e audiéncias realjzadas:

IV - Mapas:
a. Carta Planimétrica;
b de evolucao urbana:
c. de divisao de bairros;
d. de equipamentos institucianais;
e de hierarquia viaria;
f. de pavimentagao;
g. do saneamento basico:

h. de coleta de lixo:




i de areas contempladas com rede elétrica:

Jde areas contempladas tom rede telefonica:

k de uso do solo;

' de ocupagio do solo:

m de prote¢ao ambiental, histérico e cultural:

n. de tombamento histc')ricq»;

0 das atividades econdmjcas formais, informais e localizagao das feiras

livres,
P de perimetro urbano;
q. de expansao urbana;
rde zoneamento;

s de interesse social;

t. de espacializagao de prpbpostas:

Art 120 Os anexos | 1I, 11 1V, V, VI, e VII, integram a presente lei

Art. 121 O programa permanente
territonal devera ser elaborado e
instaiaga> do Conselho da Cidade.

de capacitagdo sobre planejarnento e gestao
implementado no prazo de 01 ano apos a

Art 122 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposig¢ es em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DO l\*UNICiPIO DE GUANAMBI, 04 DE DEZEMBRO

DE 2007

Nilo Augusto Morae&Coelho
Prefeito o Municipio de Guanamb
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